S.C. ACTIV SERVICE S.R.L. PR. NR. 1650/2023
AUT. J10/2575/1994 P.U.Z. str. Crizantemelor, nr. 16, mun. Buzau—
..Construire imobil locuinte S+P+2E+3ER,

servicii/comert la parter, imprejmuiri, alei, bransament™

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

1. Dispozitii generale

1. Rolul regulamentului local de urbanism

Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice
care sta la baza elaboririi planurilor de amenajare a teritoriului. planurilor urbanistice, precum si
a regulamentelor locale de urbanism.

Regulamentul local de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a
terenurilor si de amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora. Regulamentul
local de urbanism cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor.
Regulile de urbanism cuprinse in prezentul regulament constituie un ansamblu de principii
urbanistice, prin care se stabilegte modul in care pot fi ocupate terenurile, precum si amplasarea
si conformarea constructiilor §i amenajarilor, in acord cu prevederile legale.

Prin aplicarea regulilor de urbanism trebuie si se asigure concilierea interesului
cetiteanului cu cele ale colectivita{ii, respectiv protecfia proprietdfii private si apdrarea
interesului public.

2. Baza legald a elaborarii

in temeiul H.G. nr. 456/1994 republicata, privind organizarea si functionarea MLPAT si
in conformitate cu Hotérdrea Parlamentului nr. 57/21.12.1999 si a Decretului nr. 433/22.12.1999,
MLPAT a aprobat un “Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism™
indicativ GM — 007 — 2000, care sti la baza elaborérii prezentului regulament local de urbanism.
Reglementarea tehnica a fost aprobata cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000.

3. Domeniul de aplicare

Regulamentul de urbanism se aplicd in proiectarea si realizarea constructiilor si
amenajarilor si stabileste condiiile de autorizare a executarii constructiilor, prin aplicarea directa
si corelatd a regulilor generale de urbanism de catre autoritatile abilitate, in condiiile legii.

I1. Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenurilor

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural i
construit

Se interzice depozitarea gunoiului menajer in afara incintelor sau in interiorul acestora
fard a fi introduse in tomberoane. Evacuarea acestora la platforma de gunoi a localitétii se va
face saptimanal sau de céte ori este nevoie. Se interzice lasarea animalelor in afara incintelor.

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, volumetrie
si aspect arhitectural — conformare §i amplasare goluri, raport gol — plin, materiale utilizate,
invelitoare, paleta cromaticd, etc. depreciaza valoarea peisajului, este interzisd. Tinandu-se cont
de aspectul unitar ce se va crea prin realizarea cu aceleagi materiale de finisaj a cladirilor
propuse, se va obfine un ansamblu coerent, unitar §i cu aspect corespunzator destinatiei si
exigentelor moderne privind calitatea constructiilor. Constructiile vor avea structura de rezistenta
corespunzitoare zonei seismice si clasei de importan{a a constructiilor, vor fi din materiale
durabile si cu finisaje superioare.




2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdrarea interesului public

Executarea constructiilor se va face in baza autorizatiei de construire eliberate in
conformitate cu Legea 50/1991 — modificatd, privind autorizarea executdrii constructiilor.

Cladirile vor avea regim de indltime maxim S+P+2E+3ER.

Cladirile vor avea acoperisuri cu pante corespunzatoare pentru scurgerea apelor provenite
din precipitatii. Pentru punerea in aplicare a acestui plan urbanistic zonal, beneficiarul va trebui
sé realizeze urmatoarele etape:

- trasarea parcelei si sistematizarea verticala a zonei

- realizarea imprejmuirii $i a accesurilor in incinta

- realizarea constructiilor propuse

- realizarea circulatiilor pietonale si a platformei gospodaresti

- realizarea spatiului de joacd pentru copii §i plantarea zonelor verzi.

Constructia nou propusa, se va amplasa la distante corespunzatoare, potrivit normelor
P.S.I. Incaperile principale trebuie previzute cu deschideri directe catre aer liber — usi, ferestre
— care sa permitd o ventilatie naturald suficienta.

P.O.T. max =50,00% C.U.T. max = 2,00

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Constructiile vor fi amplasate in limitele edificabilului propus in plansa de reglementari
urbanistice:
¢ 0,60 m. - servitutea privind picétura stresinilor pentru limitele anterioara, posterioara si lateral
dreapta. (obligatia proprietarului de a impiedeca scurgerea apei de ploaie de pe acoperigul sdu pe
terenul vecinului, poate conduce la retragerea constructiei faa de limita proprietatii in cazul unor
anumite conformari ale acoperisului);

e 0,00 m. fati de limita lateral stinga (se va obtine acordul notarial de la proprietarul terenului
cunr. cad. 53517 (13469))

La amplasarea si conformarea cladirii se va tine cont si de urmatoarele retrageri minime

ale nivelurilor supraterane, de la limitele de proprietate:

Pentru limita posterioara de proprietate. conform Codului Civil

e 2,00 m. - distanta intre fondul, ingradit sau neingradit, apartindnd proprietarului vecin si
fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucriri ce ar fi orientate cétre acest fond;

e 1,00 m. — distanta intre fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari neparalele cu
linia de hotar spre fondul invecinat.

Pentru limitele laterale de proprietate

o Retragerile fatd de limitele de proprietate laterale vor fi jumatate din indltimea la cornisd a
constructiilor propuse, dar nu mai putin de 3m.

De asemenea se va tine cont, la amplasarea si conformarea cladirilor propuse de Ordinul
nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiena si sanitate publica
privind mediul de viaga al populatiei: CAPITOLUL I, Norme de igiena referitoare la zonele de
locuit, Art. 3 (1), (2) si (3).

(1) “Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe 0
duratd de minimum 1,5 ore la solstitiul de iarnd, a inciperilor de locuit din clidire si din
locuintele invecinate.”

(2) in cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiazi ca distanta dintre
cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egald cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va
intocmi studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin. (1).

(3) In cazul invecinirii cu cladiri cu fatade fira ferestre, respectiv calcan, prevederile alin.
(1) se aplica doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a incaperilor de
locuit ale celui mai vechi amplasament.”




4. Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii
Accesurile in incintd se vor face din strada Crizantemelor, cu care se invecineazi

amplasamentul studiat pe latura sud-esticd. Accesul in incinta destinata exclusiv rezidentilor va
fi delimitat de accesul general in incintd. Accesurile in incintd se vor asigura cu respectarea
conditiilor impuse de administratorul drumului si de legislatia in vigoare.

Orice acces la drumurile publice, se va face conform avizului §i autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora. Se vor asigura accesuri pentru interventii in
caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

5. Reguli cu privire la echiparea edilitard

Alimentarea cu apd si canalizare

Alimentarea cu apa se va face prin racord la reteaua existentd la strada Crizantemelor,
tindndu-se cont de functiunea propusd si de debitele de apa necesare unei bune functiondri.
Debitele si traseele vor fi realizate conform unui proiect de specialitate.

La inceperea lucrarilor se va solicita participarea reprezentatului Companiei de Apa
Buziu- Zona Metropolitand Buziu, pentru identificarea in teren a retelelor de apa si de
canalizare, a bransamentelor de apa si a racordurilor de canalizare.

in apropierea sau la traversarea bransamente]or si a racordurilor de alimentare cu apd/
canalizare se va executa sdpaturd manuala si se vor prevedea protectiile impuse de legislatia in
materie, sub supravegherea reprezentantului Companiei de Apa Buzau.

Incinta va fi racordata la la reteaua de canalizare a orasului Buzidu. Apele uzate din
incinta vor fi dirijate citre reteaua de canalizare existenta pe str. Crizantemelor, conform avizului
emis de Compania de Apa Buziu.

Subsolurile nu vor fi conectate la reteaua publicd de canalizare, pentru a se evita
inundarea acestora la ploi torentiale.

Se va evita amplasarea constructiilor pe caminul de bransament la reteaua de alimentare
cu apid, pe bransamanetul de apa sau pe racordul de canalizare, pentru a permite accesul la
acestea.

Eventualele deteriordri ale bransamentelor / racordurilor, precum i eventualele pagube
sau peirderi de apa / apd uzatd ce pot apdrea in timpul executiei lucrérii propuse , provocate din
vina constructorului, vor fi remediate si suportate de cétre acesta.

Se vor adopta solutii de executie a lucrarilor i de depozitare a materialelor de constructii,
excavatii astfel incit sd se asigure conditiile necesare realizérii lucrarilor de exploatare,
intretinere, interventii la avariisau inlocuiri conducte apd/canal, in vederea mentinerii in stare de
functionare a acestora.

Alimentarea cu céldurd

Obiectivele propuse a se realiza vor avea posibilitatea de incdlzire prin intermediul
centralelor termice care vor functiona cu diverse tipuri de combustibil. Incilzirea se va realiza in
functie de destinatie si capacitate, cu respectarea legislatiei in vigoare si a proiectelor de
specialitate.

Tipul si numarul surselor ce vor asigura necesarul de incélzire/ ricire pentru spatiile
proiectare, precum si categoria combustibilului utilizat, va respecta cu strictete Studiul de
conformare NZEB ce se va realiza la faza D.T.A.C. precum si legislatia in vigoare.

Alimentarea cu energie electricd

Racordarea de noi consumatori la reteaua de alimentare cu energie electricd se va face
prin brangament la reteaua existenti la strada Crizantemelor.

In prezent terenul studiat P.U.Z. este racordat la refeaua de alimentare cu energie electrica
existentd in zona prin intermediul unui cablu 1kV, iar la limita propriettii exista este amplasata
o firiddi de bransament E1+1T. Acestea vor fi recolate si redimensionate, cu respectarea
distantelor minime admise fatd de instalatiile electrice aflate in apropiere, proprietatea DEER
S.A. Cluj- Napoca — Sucursala Buziu , conform unui proiect de specialitate ce se va realiza la
faza D.T.A.C.
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Alimentare cu gaze

Incinta va fi racordata la reteaua de gaze existentd pe str. Crizantemelor. Se va mentine
racordul la acestd utilitate, iar reteaua din incintd va fi relocati, dacd este cazul, conform
proiectelor de specialitate, faza D.T.A.C..

Instalatia de utilizare a gazelor naturale este proprietatea beneficiarului. Lucrérile la
instalatia de utilizare a gazelor naturale, proiectarea si exploatarea acestora, se realizeazi
conform Normelor tehnice aprobate prin Ordinul nr. 89/2018 de catre beneficiari impreuna cu un
operator economic autorizat AN.R.E.

Avéndu-se in vedere faptul ci, potrivit avizului cu nr. 67611-320872441/24.03.2025, in
zona studiatd sunt preconizate modificdri ale regimului de presiune in sistemul de distributie
gaze naturale, constructiile si /sau instalatiile subterane propuse se vor amplasa la o distanta de
sigurantd minima admisd pentru regimul de presiune medie, potrivit Normelor tehnice pentru
proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de gaze naturale NTPEE aprobate prin ordinul
ANRE 8972018, Legii Energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 si Ordinului MEC nr.
47/2003.

Telecomunicatii

Sistemele de comunicatii se vor dezvolta in primul rdnd pe structurd GSM si internet.
Obiectivele din zona studiatd PUZ vor fi racordate la sistemele de telecomunicatii, existente in
Zona.

Gospodarie comunala

Deseurile menajere ce vor rezulta din incinta generatoare P.U.Z., vor fi depozitate la
platforma gospodireasca propusd, iar apoi preluate si evacuate de firme autorizate, pe bazid de
confract.

Prescriptii generale

Se va urmiri diminuarea panid la eliminare a surselor de poluare a solului $i aerului,
specifice perioadei de executie, in care accidental, sunt posibile scurgeri de carburant de la utilaje
si limitarea extinderii prafului prin montarea panourilor perimetrale santierului. Aceastd poluare
este nesemnificativa si poate fi inlaturatd fara urmari.Dupa terminarea lucréarilor de infrastructurd
si de construire se va realiza o sistematizare verticald a zonei, se vor recupera terenurile
degradate prin inlaturarea resturilor materialelor de constructii, se va reface stratul vegetal si se
va amenaja zona verde. Constructiile nou propuse se vor amplasa la distante corespunzitoare,
potrivit normelor P.S.I. , Codului Civil si a Ordinului 119/ 2014.

6. Reguli cu privire la dimensiunea terenurilor pentru constructii

Suprafata terenului proprietatea beneficiarilor este de 2.612 mp. si se propune a fi
reglementatd in vederea stabilirii condifiilor necesare realizirii unei locuinte colective si a
spatiilor pentru servicii/ comert. Terenul are deschiderea la strada de aproximativ 30,46 m. si o
adancime de 87,85 m., acesta pretandu-se pentru dezvoltatea investitiei propuse prin zonificare.

7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia $i de capacitatea constructiei.

Organizarea teritoriului va fi una eficienta cu prevederea unor suprafete minime de spatii
verzi, conform HCL115/2022, dupa cum urmeazi:

o pentru constructii comerciale/ spatii pentru servicii vor fi prevazute spatii verzi si plante,
cu rol decorativ si de agrement in exteriorul cladirii sau in curti interioare avand ponderea de
20% din suprafata totald a terenului:

o pentru locuinte colective, in incintd va exista obligativitatea asigurarii unei suprafete
minime de spatii verzi si plantate in cuantum de 30% din suprafata totali a terenului. din care
minim 20% pe sol natural, iar diferenta de maxim 10% va putea fi asigurati peste subsol
betonat, cu o grosime a stratului vegetal ce va permite cresterea vegetatiei de talia arbustilor $i
asigurarea conditiilor de drenare a umiditatii in exces.




Procentul de spatii verzi se va calcula ludndu-se in considerare functiunea cu procentul
cel mai mare de spatii verzi ce sunt obligatorii a fi realizate in incinta.

Fatadele si acoperisurile inverzite, precum si parcarile cu dale inierbate nu sunt considerate
spatii verzi si nu pot fi calculate ca procent al spatiilor verzi.

Cu toate acestea, daca toate constructiile de pe parcela sunt dotate cu acoperisuri sau fatade
inverzite, pentru fiecare Imp. de fatadd sau acoperis inverzit se va caulcula 0,5 mp. spatiu verde
aferent procentului de 10% a subsolului betonat. Se vor amenaja spatii inierbate si garduri vii.
Executarea zonelor si a spatiilor verzi va conduce la imbunatatirea aspectului zonei si la crearea
unui ansamblu modern.

Se va realiza, pe perimetrul incintei, imprejmuirea acesteia in vederea protejarii si delimitarii
ei. Exceptiava face limita de proprietate estica. Pe aceasta laturd existd un calcan pe limita de
proprietate ce se mentine si unde nu se realizeazd imprejmuire, spre nr. cad. 69650 exista
imprejmuire si se menfine, rimandnd ca imprejmuirea pe acesta laturad sa se realizeze doar pe
portiunea de la strada Crizantemelor pana la calcanul existent pe nr. cad. 7972.

Imprejmuirile se vor executa din materiale durabile si vor putea fi opace spre limita
posterioara si limitele laterale si transparenti citre Strada Crizantemelor. imprejmuirile sunt
realizate din ratiuni de delimitare i de protectie a proprietdfii private pentru evitarea
intruziunilor precum si relatiile de vecindtate sunt reglementate de prevederile Codului Civil.
Imprejmuirile vor avea un caracter arhitectural si trebuie sa participe la ameliorarea aspectului
exterior atat prin alegerea materialului de constructie, a esentelor vegetale cat si prin calitatea
executiei.

I11. Zonificarea functionali

1. Unititi si subunititi functionale

Destinatia terenurilor din zona de studiu este conforma celor evidentiate in plansa de
reglementari urbanistice anexatd. Terenul reglementat P.U.Z. va face parte din subzona
functionala M2 — subzoni mixtd pentru locuinte colective medii, cu regim de inaltime
maxim S+P+2E+3ER. Restul terenurile, cu exceptia cdilor de comunicatie, fac parte din
subzona functionala IS - zona pentru institutii publice si servicii de interes general, spatii
comerciale, spatii prestiari servicii, iar pentru aceste terenuri se mentine zonificarea
functionali si reglementirile existente.

2. Prevederi la nivelul unititilor si subunititilor functionale
* M2- SUBZONA MIXTA PENTRU LOCUINTE COLECTIVE MEDII, CU REGIM
MAXIM INALTIME S+P+2E+3ER

1. Accesurile auto si pietonale in incinta se vor realiza din strada Crizantemelor. Orice
acces la drumurile publice se va face conform avizului §i autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

2. In jurul cladirilor se vor prevedea si executa trotuare etanse cu la{imi corespunzitoare.

3. La executarea fundatiei se va {ine cont de adancimea de inghef si de studiul geotehnic.

4. Peretii vor avea un indice corespunzitor de izolafie termicd, conform normelor in
vigoare.

5. Se vor respecta regulile privind insorirea cladirilor in raport cu cladirile invecinate, in
functie de destinatia acestora, respectandu-se prevedereile Ordinului 119/ 2014.

6. Constructiile se vor realiza din materiale durabile si vor avea acoperis care sa confere o
perfectd izolatie termicd §i hidroizolatie.

7. Regimul de inil{ime maxim va fi S+P+2E+3ER.

- locuinte colective, cladiri de locuinte pentru mai multe familii (mai multe locuinte), avand
acces si lot folosit in comun.

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanti in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si profesionale;




- comert cu amanuntul
- activitati manufacturiere;
- spatii de alimentatie publicd de importantd locald, al caror program si nu fie prelungit dupa
orele 22;
- locuinte cu partiu obisnuit;
- subsolul va putea avea exclusiv urmitoarele destinatii: spatii tehnice, parcaje, spatii
destinate protectiei civile.

9. Utilizari interzise
- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafatd de 250 mp. ADC pe
intreaga parceld. genereazd un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa
orele 22.00 sau produc poluare;
- unitati cu capacitate mici de productie, comerciale si de prestari servicii, discoteci, cluburi de
noapte, care prin natura activittii acestora pot crea riscuri pentru sindtatea sau disconfort pentru
populatie prin producerea de zgomot, vibratii, praf, fum, gaze toxice sau iritante
- spatii de alimentatie publica
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa
orele 22.00;
- realizarea unor false mansarde;
- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;
- depozitare en-gros si depozitdri de materiale refolosibile.
- subsolul nu va putea avea alte destinatii decit urmitoarele: spatii tehnice, parcaje, spatii
destinate protectiei civile.

10. Inaltimea maxima a unui nivel este de 3,2 m pentru locuinte si 4 - 4,5 m pentru spatii
comerciale.

11. Se recomanda ca imprejmuirile spre aliniament sa fie de preferin{a transparente, iar cele
pe limitele laterale §i posterioare si fie opace.

12. Alimentarea cu energie electricd se va face de la reteaua electricd din zond, cu respectarea
legislatiei in vigoare.

13. Alimentare cu apd se va face din reteaua existenta, cu respectarea normelor in vigoare.

14. Deseurile menajere vor fi depozitate temporar in europubele, amplasate pe o platforma
gospodareasca betonata, realizatd in incinta proprie. Ulterior vor fi preluate de firme specializate
si transportate la platformele de colectare a deseurile ale municipiului Buzau.

15. Apele uzate menajere si pluviale vor fi colectate in refeaua de canalizare existentd la
strada Crizantemelor, cu respectarea legislatiei in vigoare, conform avizelor de specialitate.

16. Se vor lua masuri speciale pentru scurgerea si dirijarea apelor pluviale, provenite de pe
circulatiile carosabile si parcaje. Acestea vor fi preluate si trecute separatoare de hidrocarburi
inainte de a fi dirijate cétre refeaua centralizatd de canalizare.

17. Executarea constructiilor se va face in baza autorizatiei de construire $i a avizelor si
acordurilor prealabile.

18. Amplasarea constructiilor se va face in baza unor lucrdri de sistematizare verticald a
terenului. Se va avea in vedere mentinerea inclinatiei terenului pentru evacuarea apelor pluviale
citre str. Crizantemelor. Se va asigura o panta de minim 1% pentru evacuarea apelor pluviale.

19. Constructiile se vor realiza cu respectarea prevederilor din proiectul de executie.

20. Constructiile vor avea structura de rezisten{a i finisajele previzute in proiectul tehnic gi
aprobate prin autorizatia de construire. Cladirea va dispune partial de fatade ventilate si partial de
fatade finisate cu tencuieli decorative. Cladirea propusa va fi finisata in culori neutre, astfel incét
sa se incadreze in cromatica zonei si sa respecte H.C.L. 92/2023.

21. P.O.T. max = 50,00 %;

22. C.U.T. max.= 2,00,




23. Terenul ramas liber se va inierba si planta, respectandu-se suprafata minima de spatii
verzi conform prezentului regulament de urbanism.

24. Pentru toate categoriile de constructii §i amenajari se vor asigura accesuri pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

25. Accesurile si pasajele carosabile/pietonale nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier
urban si trebuie si fie pastrate libere in permanenta.

26. Terenul cu nr. cad. 51435 nu se va putea lotiza ulterior aprobérii documentatiei de
urbanism.

27.1n incintd se va asigura obligatoriu. conform HCL 115/2022, numdirul minim de
locuri de parcare, dupda cum urmeaza:

“* pentru spatii comerciale

- 1 loc de parcare auto la 200 mp. suprafati construitd desfisuratd, pentru unititi ce au suprafata

construita desfasuratd de pana la 400 mp. si 1 loc de parcare pentru biciclete la 100 mp. arie

utila;

- se va asigura minim | loc de parcare pentru fiecare 20mp. ai suprafefei construite desfasurate;

Locurile de parcare se vor putea amenaja in subsolul, demisolul, parter cladirii sau la
nivelul terenului, in situatia in care se poate amenaja inclusiv spatiu verde necesar.

+* pentru spatii prestiri servicii

- pentru sedii ce au sub 10 angajati, cite un loc de parcare la 5 angajati, 1 loc de parcare la
30mp ADC si un spor de 100% pentru vizitatori:

- pentru sedii ce au intre 10-30 angajati, cdte un loc de parcare la 7 angajati, 1 loc de parcare la
45mp. ADC si un spor de 75% pentru vizitatori;

- pentru sedii ce au intre 30-100 angajati, cate un loc de parcare la 10 angajati, | loc de parcare
la 60mp. adc si un spor de 50% pentru vizitatori;

- pentru sedii ce au peste 100 angajati, cdte un loc de parcare la 15 angajati, 1 loc de parcare la
90mp. adc si un spor de 25% pentru vizitatori;
Se va asigura 1 loc de parcare pentru biciclete la 60mp. arie utila.

Locurile de parcare se vor putea amenaja in subsolul, demisolul, parter cladirii sau la
nivelul terenului, in situatia in care se poate amenaja inclusiv spatiu verde necesar.

% pentru locuinte colective
- 1 loc de parcare pentru fiecare apartament ce are A, < 100 mp.

- 2 locuri de parcare pentru fiecare apartament ce are Ay > 100 mp.:

Fata de prevederile anterioare, pentru vizitatori, se va asigura suplimentarea cu 20% a
numarului locurilor de parcare.

Pentru clidirile cu mai mult de 6 apartamente se va asigura un spatiu inchis si acoperit
destinat depozitatii bicicletelor, avand capacitatea de 1 bicicletd/ apartament. Conform HCL
115/2022, minim 60% din numarul total de locuri de parcare destinate locuintelor trebuie
dispuse in subsoluri sau demisoluri cu destinatia de garaje.

» RESTUL TERENURILOR AFLATE N ZONA STUDIATA vor rimdne terenuri
amplasate in intravilanul municipiului Buzdu in UTR 3, zona functionala IS sau L1a. Pentru
acestea se vor mentine reglementirile existente in PUG mun. Buziu.

3. Misuri pentru protectia factorilor de mediu:

Functiunea preconizata este de locuinte colective cu S+P+2E+3E retras §i servicii/comert
la parter. Activitatea desfaguratd nu reprezintd o sursd de poluare. Se acceptd in zond activitati
nepoluante compatibile cu zona instituitd. Se va urmiri diminuarea pani la eliminare a surselor
de poluare a solului si aerului, specifice perioadei de execuie. Zonificarea funciionala a parcelei
are ca scop cregterea eficientei prin folosirea intensiva a terenului.

- Se vor recupera terenurile degradate prin inlaturarea resturilor materialelor de constructii; se va
refacere stratul vegetal si se va amenaja zona verde prin inierbare.

- Amenajarea unor cii de acces, alei, platforme intre constructii si a unui loc de joaca.

- Amplasarea unei platforme gospodaresti dotatd cu europubele




- Colectarea selectiva a deseurilor proprii reciclabile §i depozitarea acestora in pubele si apoi
valorificarea prin operatori autorizafi.
- Organizarea eficientd a teritoriului cu prevederea unei suprafete minime de spatiu verde.
conform HCL 115/2022.
- Vor realizate imprejmuiri, din ratiuni de delimitare si de protectie a proprietitii private. Va face
exceptie limita de proprietate dinspre nr. cad. 69650, unde existd imprejmuire si se va mentine.
- Incinta se va echipa cu utilitati necesare bunei functionari.

4. Interdictii
- Interventiile vor fi permise numai pe baza unor documentatii de specialitate de detaliu privind
amplasamentele, traseele si necesarul de utilitati, profilele transversale, amenajari de racordari la
drumurile de acces.
- Nu se va autoriza construirea de altfel de cladiri in afara celor previzute prin zonificare;
- Se interzice amplasarea si realizarea de constructii provizorii, fara autorizatie;
- Efectuarea oricaror lucrdri care, prin natura lor, ar provoca surpdri sau ar afecta stabilitatea
solului sau care modifica echilibrul panzei freatice subterane sunt interzise:
- Constructiile si amenajarile incompatibile cu functiunea stabilitd pentru zona respectiva pe
baza documentatiilor de urbanism aprobate sunt interzise.

5. Conditiondri si restrictii

La stabilirea amplasamentelor cladirilor

Nu se vor autoriza lucrari in zond ce pot avea grad ridicat de nocivitate sau prezintd
pericol de accidente tehnologice. Constructiilor 1i se vor preciza si amplasamentele aferente
urmatoarelor dotari tehnico-edilitare:
- retele interioare §i exterioare de canalizare, alimentare cu apd, gaze naturale;
- platforme organizate pentru depozitarea recipientelor de colectare pentru deseul menajer;
- zone verzi de folosinta generald in incintd (de-a lungul aleilor interioare de circulatie) si in
jurul amplasamentului.
- spatiile de parcare aferente investitiei, calculate conform prezentului regulament de urbanism.
- se vor respecta prevederile Codului Civil si a Ordinului 119/1997 la amplasarea constructiilor
noi;

La faza de realizare a investifiei
- decopertarea stratului fertil de pamént inaintea realizarii constructiilor si a cdilor de circulatie
interioare;
- utilizarea pamantului decopertat la sistematizarea verticala de pe amplasament;
- evacuarea deseurilor de constructie inerte chimic la rampa de deseuri a localitagii.
- executarea constructiilor se va face in baza autorizatiei de construire si a avizelor si acordurile
prealabile obtinute.

In timpul functiondrii investitiei
- colectarea selectivd a deseurilor proprii, reciclarea materialelor refolosibile prin operatori
specializati si autorizati;
- colectarea si evacuarea apelor uzate menajere $i a apelor uzate tehnologice rezultate in
conditiile reglementérilor in vigoare;
- suprafata spatiilor verzi din incintd va fi de minim 783,60 mp., tindndu-se cont de procentul
minim obligatoriu de 30% din suprafata terenului pentru zona destinaté locuintelor colective.
- automonitorizarea factorilor de mediu
6. Conditioniri si restrictii impuse prin avize, rapoarte si acorduri obtinute

e COMPANIA DE APA BUZAU

- se vor respecta obligatoriu distantele, stabilite prin legislatia in materie, respectiv
SR8591/1997, intre retelele de apa — canal si eventualele lucrari propuse:
- la inceperea lucrérilor, se va solicita participarea reprezentantului Companiei de Apa-Buzau-
Zona Metropolitani Buziu, pentru identificarea in teren a retelelor de alimentare cu api si de
canalizare, a bransamentelor de apa si a racordurilor de canalizare;
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- in apropierea sau la traversarea bransamentelor si racordurilor de alimentare cu apd/ canalizare
se va executa sapaturd manuala si se vor prevedea protectiile impuse de legislatia in materie, sub
supravegherea reprezentantului Companiei de Apa-Buziu- Zona Metropolitani;
- eventuale subsoluri nu vor fi conectate la refeaua public de canalizare, pentru a se evita
inundarea acestora la ploi torentiale;
- eventualele deteriorari ale bransamentelor de apa si a racordurilor de canalizare din zona si
eventualele pagube sau pierderi de apd/api uzatd ce pot apdrea in timpul executiei lucrérii
propuse, provocate din vina constructorului, vor fi remediate si suportate de catre acesta;
- se va evita amplasarea constructiilor pe cdminul de bransament la reteaua de alimentare cu apa,
pe bransamanetul de apa sau pe racordul de canalizare, pentru a permite accesul la acestea.
- eventualele deteriordri ale bransamentelor / racordurilor, precum si eventualele pagube sau
peirderi de apd / apa uzata ce pot apdrea in timpul executiei lucrérii propuse , provocate din vina
constructorului, vor fi remediate si suportate de catre acesta.
- se vor adopta solutii de executie a lucrarilor si de depozitare a materialelor de constructii,
excasvatii astfel incit sd se asigure conditiile necesare realizarii lucrarilor de exploatare,
intretinere, interventii la avariisau inlocuiri conducte apd/canal, in vederea mentinerii in stare de
functionare a acestora.
¢ DEER S.A Cluj -Napoca — Sucursala Buziu
-se vor respecta cu strictete distantele minime admise fatd de instalatiile electrice existente in
apropiere, proprietatea DEER S.A. Cluj-Napoca — Sucursala Buzdu si obiectivul propus,
conform Normativelor AN.R.E. in vigoare.
e DISTRIGAZ SUD RETELE
Constructiile si/ sau instalatiile subterane propuse se vor amplasa/ poza la o distanta de

siguranti minim admisa pentru regimul de presiune medie.

Conform Legii energiei electrice si a gazelor natural nr. 123/2012, Art. 190 — Pentru
protectia obiectivelor/ sistemelor din sectorul gazelor natural se interzice tertilor:
-si realizeze constructii de orice fel in zona de sigurantd a obiectivelorde gaze naturale; in cazul
in care, in mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea sa se
execute o constructie, solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu
respectarea tuturor prevederilor referitoare la proiectarea si executia lucrérilor in sectorul gazelor
natural si sub conditia cedérii in patrimoniul operatorului a bunului realizat;
-sa efectueze sapaturi sau lucrdri de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale,
fara avizul prealabil al operatorului de sistem;
-si depoziteze materiale pe céile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale;
-sd intervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale;

Mentiuni:
- Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in
functie de solicitdrile din zona respectiva, in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la
sistemul de ditributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE 7/2022;
- Lucririle de reamplasare a racordului de gaze natural si a postului de reglare —masurare (daca
se impune) se realizeaza de beneficiar, conform cu Regulamentul privind racordarea la sistemul
de ditributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE 7/2022, prin intermediul unui
operator economic autorizat ANRE;
-Adancimea de pozare a conductelor este minim 0,9m. fatd de generatoarea superioard a acestora
sau a tubului de protectie, brangamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de brangament
cu o inaltime de aproximativ 0,2m. §i adincimea de pozare a brangamentelor scade pana la 0,5m.
la capatul acestora;
- solutia de modificarea obiectivelor de gaze naturale afectate de viitoarele constructii propuse va
fi stabilita la cerere, de Distrigaz Sud Retele. Pentru devierea retelei de distributie gaze va fi
solicitat avizul de principiu de deviere. Suportarea cheltuielilor de modificare a traseului,
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conform Legislatiei in vigoare, revine solicitantului. Reteaua deviate va intra in patrimoniul
ENGIE Romania S.A. cu titlu gratuit si fard viitoare despagubiri.
- la amplasarea de obiective noi , constructii noi i/ sau lucrdri de orice naturd in zona de
protectie a conductelor de distribujie a gazelor naturale, a statiilor, a racordurilor sau a
instalatiilor de utilizare gaze naturale se realizeazi numai cu respectarea Normelor Tehnice
pentru proiectarea, executarea §i exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE
aprobate prin ordinul ANRE 89/2018 (distanfe minime admise pentru regimul de medie presiune,
conform tabel 1 si 2), prevederilor Legii energiei electrice §i a gazelor naturale nr. 123/2012, cu
modificarile si completirile ulterioare gi Ordinul 47/2003 emis de Ministerul Economiei §i
Comertului.
- Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile §i/sau
instalatiile propuse sa se realizeze ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de utilizare a
gazelor naturale montate subteran si care intersecteaza traseul acestora se vor monta/amplasa la
o distanta de sigurantd minima admisa pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor
de distributie, conform tabel 1”Distante de sigurantd intre conducte subteranede gaze naturale si
diferite constructii sau instalatii”. Distanta de siguranfd, exprimatd in metri, se mdasoard in
proiectie orizontalda intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor si constructiile sau
instalatiile subterane proiectate.
- In cazul in care lucrdrile se desfisoara in zona statiilor de reglare, reglare-masurare sau
masurare, se vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de medie presiune, conform
tabel 2 “Distante de sigurantd intre statii de reglare, reglare-masurare, masurare a gazelor
naturale si diferite constructii sau instalatii™;
- Pentru
- In zona de protectie si de siguranti se interzice executarea lucririlor de orice naturi fira
aprobarea prealabila a operatorului de distributie gaze naturale.
- Avind in vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, se va
solicita si avizul DGSR.

e INSPECTORATUL DE POLITIE JUD. BUZAU — SERVICIUL RUTIER
- Lucrérilor vor incepe dupd eliberarea autorizatiei de construire, precum si a avizelor si
acordurilor , cu respectarea urmitoarelor Legea 50/91, O. G. 43/97 si a Ord. 571/2007.
- In situatia executdrii unor lucrari aflate in zona drumului public , se va inainta documentasia
necesard eliberdrii avizului politiei rutiere cu respectarea art. 5(1), (2) si (7) din OUG 195/2002,
a art. 33(2) din Regulamentul de aplicare a OUG 195/2002, in conformitate cu Ordinul MAI nr.
1112/2000 si MTCT nr. 411/2000, privind conditiile de inchidere a circulatiei si de instituire a
restrictiilor de circulatie in vederea executarii de lucrari in zona drumului public.

e RAPORT DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

La elaborarea documentatiei PUZ s-a tinut cont de propunerile si observatiile publicului
cuprinse in Raportul de informare si consultare a publicului nr. 17432/2025.
Observatii :

u ridicat problema circulatiei auto cu sens unic si
a faptului ca strada este “sufocatd z1 e masinile parcate™.

La realizarea studiului de circulatie s-a tinut cont de faptul ca str. Crizantelor este o strada
cu sens unic, accesul in incinta fiind conformat astfel incat sa nu ingreuneze traficul de pe acesta
arterd de circulatie. Eventualele deteriorari ale partii carosabile datorate lucrarilor de construire
vor fi remediate de catre beneficiarul investitiei.

Modul in care se parcheazd in zonad nu va fi influentat de edificarea cladirii propuse
deoarece aceasta va dispune de locuri de parcare atat pentru locatari, cat §i pentru persoanele ce
vor utiliza spatiul de servicii (birouri)realizat la parterul cladirii, inclusiv locuri de parcare pentru
vizitatori i locuri pentru gararea bicicletelor, conform H.C.L. 115/2022.
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B oopunc rcalizarca pe terenul benficiarului a unei parcari auto

supraetajata si aduce in discutie valoarea si vechimea cladirilor din zona

Aceastd propunere, de realizare a unei parcdri auto, nu este in conformitate cu dorinta
beneficiarului de utilizare a terenului. In zona centrald a orasului locurile de parcare sunt limitate.
Realizarea unei parcari publice supraterane cu platd va genera un trafic dinamic i mult mai
crescut, fatd de cel generat de cladirea de locuinte colective propusd. Din punct de vedere al
circulatiei generate, consideram ca realizarea unei parcari publice cu platd este nepotrivitd in
zona studiata.

Zona studiatd nu face parte din zona de protectie a vreunui monument, iar referitor la
cladirile invecinate, vor lua toate masurile necesare, potrivit legislatiei, astfel incat acestea sa nu
fie afectate de lucrdrile de constructie.

. propune reabilitarea §i transformarea cladirii existente intr-o cladire destinata
serviciilor sociale ( gradinita, cresa, azil batrani).

Aceste functiuni nu sunt in concordanta cu dorintd beneficiarului de utilizare a terenului,
acesta dorind si investeasca in alte domenii de activitate.

aduc in discutie regimul de inaltime al constructiei propuse, modul de echipare cu utilitati a
acesteia si incadrarea in reglementarile din PUG.

Regimul de indltime maxim propus este S+P+2E+3ER, iar retragerile cladirii fata de
vecinatdti sunt stabilite astfel incat acestea sa nu fie afectate de edificarea noii cladiri.

In vederea aprobirii documentatiei PUZ au fost obtinute avizele de la toti detindtorii de
retele publice de utilitati si sunt favorabile. Modul de racord al cladirii propuse la retelele de
utilititi se va stabili in conformitate consumurile generate de investitie, respectandu-se legislatia
in vigoare.

Prin realizarea documentatiei PUZ se va modifica subzona functionala din care face parte
incinta beneficiarului, astfel terenul va trece din subzona IS — constructii comerciale, spatii
prestari servicil, institutii publice sau servicii de interes general, in subzona functionali M2 -
subzoni mixti cu locuinte colective medii, cu regim maxim de indltime S+ P+2E+3ER. Vor
fi respectate permisiunile, conditionarile §i restrictiile impuse documentatia P.U.Z.

- I o uc in discutie spatiul verde.

in prezent terenul se afla in subzona functionala IS — constructii comerciale, spatii prestari
servicii, institutii publice sau servicii de interes general, unde conform HCL 115/2022 este
obligatorie asigurarea unui procent de spatii verzi de 20% din suprafata terenului. Pentru subzona
M2 - subzoni mixti cu locuinte colective medii, cu regim maxim de inil{ime S+ P+2E+3ER
HCL 115/2022 si documentatia PUZ prevede un procent obligatoriu de spatii verzi, in cuantum
de 30% din suprafata terenului. Astfel suprafata obligatorie de spatii verzi in incintd va creste in
urma aprobarii documentatiei PUZ.

* (Casa de Asiguriri de Sanatate este de acord cu dezvoltarea zonei prin realizarea investitiei,
dar doreste realizarea acesteia cu respectarea reglementarilor si legislatiei in vigoare.

Atat la realizarea documentatiei PUZ, cét si ulterior la realizarea proiectului pentru
obtinerea autorizatiei de construire se va respecta cu strictete legislatia in vigoare, impactul
asupra proprietdtilor invecinate mentinandu-se minim.

Gl Serviciul de Urbanism si dezvoltare Urband din cadrul Primariei Buziu a facut
urmitoarele observatii ce au fost preluate in documentatia PUZ:
- Pentru mentinerea edificabilului pe limita de proprietate cu nr. cad. 13469 (53517) se
va prezenta acordul autentic al vecinului afectat.
- Retragerile fatd de limitele de proprietate laterale vor fi jumitate din indltimea la
cornisa a constructiilor propuse, dar nu mai putin de 3m.
- Regimul de inaltime propus va fi S+P+2E+3ER, retragerea fiind de minim o travee.
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1V. Restrictii pentru toate investitiile :

a. La eventuala modificare a profilului de activitate se va solicita si punctul de vedere al
Primdriei Municipiului Buziu.

b.Pentru prevenirea deteriorarii retelelor subterane existente (apa, electrice, etc.) sapatura
se va executa numai manual in prezenta beneficiarilor de retele.

c.Se vor efectua in prealabil unele sondaje executate manual pentru depistarea pozitiei
exacte a retelelor, in vedera respectdrii distantelor normate gi impuse prin avizele obtinute.

Conditiondri si restrictii
- constructiile vor fi amplasate in limitele suprafetei edificabile propuse, cu respectarea codului
civil i a retragerilor minime fata de limitele laterale, posterioard si anterioard a terenului;
- retragerile de la limitele de proprietate laterale si posterioard, pentru nivelurile supraterane, vor
fi jumatate din inalfimea constructiilor propuse, dar nu mai putin de 3m.;
- limitele edificabilului sunt urmatoarele:

¢(0,60 m. servitute privind picdtura stresinilor pentru limitele anterioard, posterioard si
lateral dreapta.

¢ 0.00 m. fata de limita lateral stinga (se va obtine acordul notarial de la proprietarul
terenului cu nr. cad. 53517 (13469)).

La amplasarea si conformarea cladirilor propuse se vor respecta regulile privind insorirea
acestora in raport cu cladirile invecinate, in functie de destinatia acestora. Astfel se doreste
construirea pe terenul proprietatea beneficiarului a urmatoarelor, conform plansei de “Posibilitati
de mobilare urbanistica D.A.17.

VI. Unititi teritoriale de referinti - Nu este cazul.

Intocmit,
arh. Pamfiloiu- Mitrea Gentiana Felicia
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